Zalacznik nr 3a do Regulaminu

Rep. A numer /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia __ dwa tysiace dwudziestego szostego roku (__.2026 r.), przede mna

notariuszem

stawili sie:

1.

_,syn __i__, (dowdd osobisty seria __ numer __ ), posiadajacy numer
PESEL __, wedlug oSwiadczenia zamieszkaly w __ (__) przy ulicy __ oraz
_,syn __i__, (dowdd osobisty seria __ numer __), posiadajacy numer
PESEL _ , wedlug oSwiadczenia zamieszkatly w __ (_) przy ulicy __,
ktérzy osSwiadczyli, ze przy czynnoSciach objetych niniejszym aktem
notarialnym dzialaja lacznie w imieniu i na rzecz spétki pod firma:
MIEDZYNARODOWE TARGI POZNANSKIE spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, z siedzibg i adresem w Poznaniu (60-734) przy ulicy
Glogowskiej 10, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000202703, z nadanymi numerami REGON
004870933 oraz NIP 7770000488, zwanej dalej takze ,Sprzedajacym”,
odpowiednio jako __ Zarzadu oraz __ Zarzadu, ktérych uprawnienie do
tacznej reprezentacji powyzszego Sprzedajacego wynika takze z okazanego
wydruku informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Saqdowym (tj. Dz.U. z 2025 r. poz.

869) posiadajacego moc dokumentu wydawanego przez Centralng



Informacje niewymagajacego podpisu i pieczeci dnia dzisiejszego,
zapewniajac, ze ich prawa do reprezentowania powyzszego Sprzedajacego
nie wygasly, dokonujac czynnosci objetych niniejszym aktem notarialnym
nie przekraczaja zakresu swych umocowan, dane wynikajace z wyzej
powolanego wydruku do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie i sa zgodne z
danymi  wynikajgcymi z  Centralnego Rejestru  Beneficjentow
Rzeczywistych, reprezentowany przez nich Sprzedajacy istnieje, nie
znajduje sie¢ w likwidacji i nie toczy sie wobec niej postepowanie
upadioSciowe ani restrukturyzacyjne, ani tez nie zostalo wszczete
jakiekolwiek postepowanie na podstawie ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadlosciowe (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 614) oraz ustawy z dnia 15 maja
2015 roku Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1428), ani tez
nie zostaly podjete zadne kroki majace na celu wszczecie wyzej
wymienionych postepowan, dzialaja zgodnie z umowa Sprzedajacego,
nadto zapewniaja, ze na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem
notarialnym zgode wyrazilo Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw
Sprzedajacego w Uchwale nr _ /_ z dnia __ roku, zapewniaja, Ze nie sa

wymagane zadne inne zgody,

_,syn __i__, (dowdd osobisty seria __ numer __), posiadajacy numer
PESEL __, wedlug oSwiadczenia zamieszkaly w __ (__) przy ulicy __, ktory
os$wiadczyl, ze przy czynnosciach objetych niniejszym aktem notarialnym
dziata w imieniu i na rzecz spétki pod firma: __, z siedzibg i adresem w __
(_) przy ulicy _, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS __, z nadanymi numerami REGON
oraz NIP __, zwanej dalej takze ,Kupujacym”, jako __ Zarzadu, ktérego
uprawnienie do samodzielnej reprezentacji Kupujacego wynika takze
z okazanego wydruku informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sqdowym posiadajacego

moc  dokumentu  wydawanego  przez Centralnag  Informacje



niewymagajacego podpisu i pieczeci dnia dzisiejszego, zapewniajac, Ze jego
prawo do reprezentowania Kupujacego nie wygasto, dokonujac czynnosci
objetych niniejszym aktem notarialnym nie przekracza zakresu swego
umocowania, dane wynikajace z wyzej powolanego wydruku do dnia
dzisiejszego nie ulegly zmianie i s zgodne z danymi wynikajacymi z
Centralnego Rejestru Beneficjentoéw Rzeczywistych, reprezentowany przez
niego Kupujacy istnieje, nie znajduje si¢ w likwidacji i nie toczy sie¢ wobec
niej postepowanie upadlosciowe ani restrukturyzacyjne, ani tez nie zostato
wszczete jakiekolwiek postepowanie na podstawie ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku Prawo upadlosciowe oraz ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo
restrukturyzacyjne, ani tez nie zostaly podjete zadne kroki majace na celu
wszczecie wyzej wymienionych postepowan, dziala zgodnie z umowa
Kupujacego, nadto zapewnia, ze na dokonanie czynnosci objetych
niniejszym aktem notarialnym zgode wyrazito __ Kupujacego w Uchwale
numer __zdnia __roku, zapewnia, ze nie jest wymagana zadna inna zgoda,
ponadto zapewnia, ze Kupujacy nie jest/jest cudzoziemcem w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez

cudzoziemcow (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 2278).

Tozsamo$¢ stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie okazanych
dowodoéw osobistych, wydanych przez wladze polskie, ktérych serie i numery

powolano przy ich nazwiskach.

Przed dokonaniem czynnoSci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku Prawo o notariacie notariusz zweryfikowata w sposéb okreslony w
ustawie z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci, fakt, czy numer
PESEL os6b wskazanych w ustawie z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie nie zostat zastrzezony i w wyniku weryfikacji powzieta informacje o

braku zastrzezenia numeru PESEL, a nadto osoby wskazane w ustawie z dnia



14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie o$wiadczyly, ze nie dokonaly, jak
rowniez nie zlozyly wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze

zastrzezenn numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzes$nia

2010 roku o ewidencji ludnosci.

Notariusz przed dokonaniem czynnosci notarialnej poinformowata
stawajacych o stosownych przepisach Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku oraz ustawy
z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych oraz poinformowala
ich o zasadach i zakresie przetwarzania ich danych osobowych w zwiazku z
dokonywana czynnoscia, pouczenie nastapito przed dokonaniem czynnosci,

natomiast uczyniono o tym wzmianke w niniejszym miejscu.

Stawajacy oswiadczaja, ze beneficjenci rzeczywisci reprezentowanych przez

nich spolek, nie sg ani nie byli w okresie ostatnich 12 miesiecy:
a) osobami zajmujacymi eksponowane stanowiska polityczne w rozumieniu
art. 2 ust. 2 pkt 11) ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdzialaniu praniu

pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1124), zwanej

dalej takze , Ustawga”,
b) osobami znanymi jako bliski wspolpracownik osoby zajmujacej
eksponowane stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 12) Ustawy,-
c) cztonkami rodziny osoby zajmujacej eksponowane stanowisko polityczne w

rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 3) Ustawy.

Stawajacy o$wiadczaja, ze sa Swiadomi odpowiedzialnosci karnej za zlozenie

falszywych oswiadczen.

Stawajacy zapewnili, ze przystuguje im obywatelstwo polskie i sa urodzeni

w Polsce.




Sprzedajacy o$wiadcza, ze:

1)

PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
§1.

jest wpisanym do ksiegi wieczystej wlascicielem nieruchomosci
gruntowej potozonej w miejscowosci Tulce, skladajacej si¢ miedzy
innymi z dziatki gruntu numer 85/5, o sposobie korzystania grunty
orne, o obszarze 19,8184 ha, zwanej dalej takze ,Nieruchomoscia”
o lacznym obszarze calej nieruchomosci w ksiedze wieczystej
wynoszacym 39,5266 ha, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Srodzie Wielkopolskiej, V. Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta pod oznaczeniem Kw numer PO1D/00028456/5, , -----
w dziatach I-Sp, Il i IV ksiega wieczysta prowadzona dla Nieruchomosci
zadnych obcigzeni, uprawnienn i wzmianek o wpisach nie wykazuje,
Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem zadnych praw ani roszczer oséb
trzecich, nie jest przedmiotem umoéw najmu, nie jest przedmiotem
umow dzierzawy, nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego,

zabezpieczajacego, restrukturyzacyjnego ani upadlosciowego, wolna

jest od ograniczenr w rozporzadzaniu,
nie ma zadnych zalegtosci podatkowych wynikajacych z ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 111)
ani zadnych zaleglosci z tytulu $wiadczen publicznoprawnych, nie
zostaly wzgledem niego wydane zadne decyzje ustalajace zobowiazania
wobec Skarbu Panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego, ---------
Nieruchomos¢ nabyl na podstawie warunkowej umowy sprzedazy oraz

umowy przeniesienia wlasnosci w 2001 roku, od os6b innych niz Skarb

Panstwa czy jednostka samorzadu terytorialnego,



5) stan prawny Nieruchomosci do chwili obecnej nie ulegl zmianie,

ponadto oswiadcza, ze:

6) Nieruchomosé posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
stanowiacej droge gminng nr 329018P lub do drogi publicznej
stanowiacej droge gminng nr 329017P,

7) na Nieruchomosci nie zostaly posadowione jakiekolwiek budynki,
natomiast na Nieruchomosci znajduje si¢ rurociag grawitacyjny oraz
system melioracyjny (drenarski), przy czym Sprzedajacy w okresie
ostatnich 2 lat poprzedzajacych zawarcie niniejszej umowy
przedwstepnej sprzedazy nie dokonywatl rozbudowy lub modernizacji
wyzej wymienionych urzadzen; jednoczesnie Sprzedajacy oswiadcza, ze
w zwiazku z posadowieniem ww. rurociagu grawitacyjnego oraz
systemu melioracyjnego (drenarskiego) do Sprzedajacego nie zostaly
skierowane jakiekolwiek roszczenia ze strony oséb trzecich, ---------------

8) Nieruchomos¢ nie jest objeta ochrong konserwatorska,

9) zgodnie z danymi z ewidencji gruntéow Nieruchomos¢ stanowi RIVa -
grunty orne w obszarze 0,3029 ha oraz RIVb - grunty orne o obszarze

19,5155 ha, o Iacznym obszarze 19,8184 ha,

10)Nieruchomos¢ znajduje si¢ na obszarze w caloSci objetym ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Kleszczewo
Nr XLVII/376/2022 z dnia 26 pazdziernika 2022 roku (Dz. Urz. Wo;.
Wilkp. 2022, z dnia 14 listopada 2022 roku, poz. 7901) i opisana jest
W  WwyZej wymienionym planie czeSciowo symbolem 2 P/U
zZ przeznaczeniem: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw
i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, czesciowo symbolem 2KDD
z przeznaczeniem: tereny drég publicznych klasy dojazdowej, ------------
11)Nieruchomos¢ nie znajduje sie na obszarze, dla ktérego zostala podjeta

uchwala w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru



rewitalizacji, zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 278), ponadto nie zostala dla niej

ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji, wynikajaca

z art. 25 powolanej wyzej ustawy o rewitalizacji,
12)Nieruchomos$¢é nie stanowi lasu w rozumieniu art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 28 wrzeénia 1991 roku o lasach (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 567),
w szczeg6lnosci nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu
ani decyzja Starosty Poznanskiego, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 tej

ustawy, okre$lajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej, wydana na

podstawie inwentaryzacji stanu laséw,
13)Nieruchomos¢ nie jest gruntem pod srédladowymi wodami stojacymi,
zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2025
r. poz. 960),

14)na teren Nieruchomosci Starosta Poznanski nie wydawal decyzji
z zakresu gospodarki odpadami, to jest zezwoleri na zbieranie odpadéw,
zezwolen na przetwarzanie odpadéw, zezwolen na zbieranie

i przetwarzanie odpadéw,

15)Nieruchomos¢ zlokalizowana jest poza formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, zas Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu nie posiada informacji na temat wystepowania na
Nieruchomosci stanowisk gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat, objetych
ochrong gatunkowg, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 10 tej ustawy, --
16)Nieruchomo$¢ nie znajduje si¢ w granicy obszaru gorniczego

w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 5) ustawy z dnia 9 czerwca 2021 r. - Prawo

geologiczne i gornicze,
17)Nieruchomos¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, na jej terenie nie

znajduja sie obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkéow, ujete



w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw ani zewidencjonowane stanowiska

archeologiczne,

18) Nieruchomos¢ nie jest objeta statusem Kostrzyrisko-Stubickiej Specjalne;j
Strefy Ekonomicznej w rozumieniu ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994
roku o specjalnych strefach ekonomicznych, w stosunku do ktérych na
podstawie art. 8 ust. 2 tej ustawy zarzadzajacemu strefa przystuguje
prawo pierwokupu oraz nie jest planowane wiaczenie Nieruchomosci

do Kostrzynisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

19)Nieruchomos¢é nie jest objeta decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej wydawana na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych,

20)w odniesieniu do Nieruchomosci nie zostaly zgloszone roszczenia
w trybie art. 112 i art. 136 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami, a ponadto nie bylo prowadzone postepowanie
administracyjne na podstawie art. 145, 154, 155 i 156 Kodeksu

postepowania administracyjnego,

21)wobec Nieruchomosci nie tocza sie postepowania administracyjne

o charakterze reprywatyzacyjnym, a takze o zwrot wywlaszczonej

nieruchomosci lub jej czesci,
22)nie wystepuja roszczenia do Nieruchomosci w zakresie postepowan
o stwierdzenie niewaznosci decyzji nacjonalizacyjnych wydanych m.in.
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 stycznia 1946 r. o przejeciu na
wlasnosé Panstwa podstawowych galezi gospodarki narodowej, ustawy
z dnia 25 lutego 1958 r. o uregulowaniu stanu prawnego mienia
pozostajacego pod zarzadem panstwowym oraz dekretu z dnia 16
grudnia 1918 r. w przedmiocie przymusowego zarzadu panstwowego, -

23)w stosunku do Nieruchomosci nie zostata wydana/nie zostalo wydane:



a)

b)

<)

d)

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydawana na
podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, --
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej wydawana na podstawie
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,----------------
decyzja o ustaleniu lokalizacji przedsiewzie¢ Euro 2012 wydawana na
podstawie ustawy z dnia 7 wrzeénia 2007 r. o przygotowaniu
finalowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO
2012,

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego wydawana na podstawie ustawy z dnia 12 lutego
2009 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie lotnisk uzytku publicznego,

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu
wydawana na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r.

o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego

gazu ziemnego w Swinoujsciu,
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

wydawana na podstawie ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu

rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
zezwolenie na prowadzenie obiektu unieszkodliwiania odpadéw
wydobywczych wydawana na podstawie ustawy z dnia 10 lipca 2008
r. o odpadach wydobyweczych,

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, ----
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacej wydawana na

podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu



i realizacji inwestycji w zakresie obiektéw energetyki jadrowej

oraz inwestycji towarzyszacych,
j) zezwolenie na budowe obiektu jadrowego oraz zezwolenie na
budowe skladowiska odpadéw promieniotwoérczych, wydawane na
podstawie ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. Prawo atomowe,--------
k) decyzja o zezwoleniu na zalozenie lotniska wydawana na podstawie

ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze,

1) zezwolenie na zbieranie odpaddéw, zezwolenie na przetwarzanie
odpadéw i zezwolenie na zbieranie i przetwarzanie odpadéw,
wydawane na podstawie ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.

o odpadach,

m) decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej wydawana na podstawie ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.

o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci

przesylowych,
n) decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK , o ktorej
mowa w przepisach ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym

Porcie Komunikacyjnym,

0) decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy portu
zewnetrznego wydawana na podstawie ustawy z dnia 9 sierpnia 2019
r. o inwestycjach w zakresie budowy portéw zewnetrznych, -----------
p) decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym wydawana na podstawie ustawy z dnia 22 lutego 2019 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze

naftowym,

24)kod pocztowy dla przedmiotu niniejszej umowy to 63-004.

§2.

Strony przedlozyly i okazaly przy niniejszym akcie notarialnym:
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a)

wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcow pobrany w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym dla Sprzedajacego,

z dnia dzisiejszego;

Uchwale nr __  Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikéw
Sprzedajacego z dnia __ roku, w ktérej wyrazona zostala zgoda na
dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem notarialnym; --------------
wypis aktu notarialnego sporzadzonego dnia __ roku, wpisanego do

Repertorium A tutejszej Kancelarii Notarialnej za numerem __,

obejmujacego test jednolity umowy spoétki Sprzedajacego;
wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcow pobrany w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym dla Kupujacego,

z dnia dzisiejszego;

protokét _ Kupujacego z dnia __ roku, obejmujacy m.in. Uchwale numer

__, w ktérej wyrazona zostata zgoda na dokonanie czynnosci objetych

niniejszym aktem notarialnym;
aktualny tekst jednolity umowy Kupujacego z dnia __ roku; ----------------
wypis aktu notarialnego sporzadzonego dnia 21 grudnia 2001 roku przez
notariusza Wojciecha Zielifiskiego w Poznaniu, wpisanego do
Repertorium A za numerem 5372/2001, obejmujacego warunkowa

umowe sprzedazy;

wypis aktu notarialnego sporzadzonego dnia 28 grudnia 2001 roku przez
notariusza Wojciecha Zielifiskiego w Poznaniu, wpisanego do

Repertorium A za numerem 5520/2001, obejmujgcego umowe

przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci;
ostateczng decyzje nr 19/2025 wydang dnia 05.09.2025 r. przez Wojta
Gminy Kleszczewo orzekajaca o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci

oznaczonej numerem dziatki 85/3 na dziatki gruntu 85/4185/5; ----------
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wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydane

dnia __  roku =z upowaznienia Starosty Poznatniskiego, dla

Nieruchomosci;
zaswiadczenie wydane dnia __ r. przez Wojta Gminy Kleszczewo,

0 oznaczeniu __, zaswiadczajgce o objeciu Nieruchomos$ci miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego;
zaswiadczenie wydane dnia __ r. przez Wojta Gminy Kleszczewo,
o oznaczeniu __ zaswiadczajace o braku objecia Nieruchomosci obszarem
rewitalizacji zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku

o rewitalizacji oraz Specjalng Strefa Rewitalizacji;

m) zaSwiadczenie wydane dnia __ roku z wupowaznienia Starosty

n)

Poznanskiego, o oznaczeniu __ zaswiadczajace, ze Nieruchomo$¢ nie jest
objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja Starosty
Poznanskiego, o ktéorej mowa w art. 19 wust. 3 ustawy

z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach;

pismo wydane dnia __ roku z upowaznienia Dyrektora Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o oznaczeniu __, dotyczace

braku $rédladowych woéd stojacych, jak réwniez Srédladowych wod

plynacych na Nieruchomosci;
zaswiadczenie wydane dnia __ roku z upowaznienia Wéjta Gminy

Kleszczewo, o oznaczeniu __, zaswiadczajace o dostepie do drogi

publicznej dla Nieruchomosci;
zaswiadczenie wydane dnia __ roku przez Wicestaroste Poznanskiego, o

oznaczeniu __ dotyczace braku objecia Nieruchomosci decyzja o

zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;
zaswiadczenie wydane dnia __ roku z upowaznienia Starosty
Poznanskiego, o oznaczeniu __ dotyczace braku objecia Nieruchomosci
zezwoleniami wydawanymi na podstawie ustawy z dnia 14 grudnia 2012

roku o odpadach;
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)

zaswiadczenie wydane dnia __ roku z upowaznienia Starosty
Poznanskiego, o oznaczeniu __, zaSwiadczajace, ze nie jest i nie bylo
prowadzone postepowanie: (i) 0 Zwrot, w trybie
art. 136-142 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami dotyczace Nieruchomosci, (i) w sprawie ustalenia
odszkodowania w trybie art. 98 ustawy dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami, (iii) w sprawie wywlaszczenia
nieruchomosci w trybie art. 112 i nast. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami, (iv) w sprawie ograniczenia korzystania
z nieruchomosci w  trybie art. 124-126 wustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, a takze ze nie byly
prowadzone postepowania w zakresie badania prawidtowosci nabycia

nieruchomos$ci przez Skarb Panstwa Ilub jednostke samorzadu

terytorialnego;
zaswiadczenie wydane dnia __ roku z upowaznienia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, o oznaczeniu __, dotyczace braku postepowan w zakresie
zgloszonych roszczen reprywatyzacyjnych dotyczacych Nieruchomosci;
zaswiadczenie wydane dnia __ roku z upowaznienia Ministra Rozwoju i
Technologii, o oznaczeniu __, dotyczace braku roszczenn do

Nieruchomosci;

u) pismo wydane dnia __  roku z upowaznienia Wojewody

Wielkopolskiego, o oznaczeniu __, dotyczace braku prowadzonych

postepowann w sprawach roszczen reprywatyzacyjnych dotyczacych

Nieruchomosci;

v) za$wiadczenie wydane __r. z upowaznienia Wéjta Gminy Kleszczewo, o

oznaczeniu __, dotyczace braku prowadzonych postepowant w sprawach

roszczen reprywatyzacyjnych dotyczacych Nieruchomosci;

w) zaSwiadczenie wydane dnia __ roku z upowaznienia Wojewody

Wielkopolskiego, o oznaczeniu __ dotyczace braku wydania wobec
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Nieruchomosci decyzji, o ktérych mowa w § 1 pkt 24) tego aktu

notarialnego,
x) pismo wydane dnia __ roku przez Prezesa Zarzadu Kostrzytnisko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., o oznaczeniu __ dotyczace

braku potozenia Nieruchomosci w Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej

Strefie Ekonomicznej;
y) zaswiadczenie wydane dnia __ roku przez Dyrektora Okregowego
Urzedu Gorniczego w Poznaniu, o oznaczeniu __, zgodnie z ktérym
Nieruchomo$¢ nie znajduje sie¢ w granicy obszaru gorniczego
w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze; ---
z) zaSwiadczenie wydane dnia __ roku z upowaznienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o oznaczeniu __, dotyczace
braku ustanowionych form ochrony przyrody na Nieruchomoéci; ---------
aa) zawiadomienie wydane dnia __ roku przez Woéjta Gminy Kleszczewo, o
oznaczeniu __, dotyczace przekazania wniosku o wydanie zaswiadczenia

dotyczacego form ochrony przyrody wedlug wlasciwosci do

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
bb) zaswiadczenie nr __ wydane dnia __ roku z wupowaznienia
Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
0 oznaczeniu __, zaSwiadczajace, ze Nieruchomos$¢ nie jest wpisana do
rejestru zabytkdw, na Nieruchomosci nie znajduja sie obiekty
nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw ani zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, -
cc) zaSwiadczenie wydane przez Woéjta Gminy Kleszczewo dnia __ 1.,

zaswiadczajace, ze Nieruchomo$¢ nie jest objeta ochronag

konserwatorska,
dd) zaswiadczenie wydane dnia __r. z upowaznienia Starosty Poznanskiego,
o oznaczeniu __, dotyczace: (i) braku zarejestrowania od 1990 roku

wnioskéw dotyczacych wydania decyzji pozwolenia na budowe/
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zgloszenia zamiaru budowy obiektu budowlanego/ zgloszenia
wykonania rob6t budowlanych oraz (ii) braku zarejestrowania od roku
1990 do 11.07.2023 r. decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie w odniesieniu

do obiektéw budowlanych,

ee) zaSwiadczenie wydane __ z upowaznienia Wojta Gminy Kleszczewo,
znak __, ze w odniesieniu do Nieruchomosci nie zostala wydana decyzja

o warunkach zabudowy, ani decyzja o lokalizacji inwestycji celu

publicznego;
ff) pismo  Gminnej Spétki  Wodnej Kleszczewo  z .

w przedmiocie informacji o sieci drenarskiej i rurociggu grawitacyjnym

na Nieruchomosci;
gg) pisma Poznanska Hodowla Rosdlin sp. z o0.0. z r.

0 oznaczeniu __ i __ r.,, o oznaczeniu __ w przedmiocie informacji o

urzadzeniach wodnych i melioracyjnych na Nieruchomosci;
hh) pismo wydane __ r. przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w
Poznaniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o
oznaczeniu __, w przedmiocie wystepowania na Nieruchomosci sieci

drenarskiej oraz zlokalizowania rurociggu grawitacyjnego wzdluz

wschodniej granicy Nieruchomosci;
ii) pismo wydane __ r. z upowaznienia Wéjta Gminy Kleszczewo, o
oznaczeniu __, o braku danych wskazanych we wniosku z __ r.------------
ji) pismowydane __r.zupowaznienia Starosty Poznariskiego, o oznaczeniu
__, ze w zasobach Starostwa Powiatowego w Poznaniu nie znajduja sie
informacje na temat ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych, urzadzen

melioracji wodnej ani urzadzenn wodnych wystepujacych na terenie

Nieruchomosci;
kk) pismo wydane __r. z upowaznienia Starosty Poznanskiego, o oznaczeniu
__, ze w zasobach archiwalnych Starostwa Powiatowego w Poznaniu nie

znajduja sie: (i) decyzje udzielajace pozwolenia wodnoprawnego na
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wykonanie urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracji wodnych, (ii)
przyjecia zgloszenn wykonania urzadzen wodnych, w tym urzadzen
melioracji wodnych, (iii) decyzje nakazujace przywrécenie poprzedniej
funkcji nienalezycie utrzymanych urzadzern wodnych lub likwidacji
szkéd, (iv) decyzje okreslajace szczegdétowe zakresy i terminy
wykonywania obowiazku utrzymywania urzadzerr melioracji wodnych

szczegolowych.

Strony o$wiadczaja, ze zapoznaly sie z treSciag wszystkich powotanych wyzej

dokumentéw i wyrazily zgode na zawarcie niniejszej umowy na ich podstawie.

Sprzedajacy os$wiadcza, ze przy powyzszej czynnosci sprzedazy jest
podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT w rozumieniu ustawy z dnia 11

marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 775). ---

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przyrzeczonej umowie sprzedazy, dzialajac
na podstawie art. 43 ust. 10 i ust. 11 ustawy o podatku od towaréw i ustug,
zrezygnuja ze zwolnienia od podatku VAT w odniesieniu do dostawy
przedmiotowej Nieruchomosci, zatem sprzedaz Nieruchomosci opodatkowana

bedzie podatkiem od towaréw i ustug VAT w zwigzku z rezygnacja ze

zwolnienia od tego podatku, o ktérej mowa powyze;.

§ 3.

Sprzedajacy zobowiazuje sie sprzedac cala, wolna od wszelkich innych niz
powolane w niniejszym akcie notarialnym obcigzeni, blizej opisang w § 1
niniejszego aktu notarialnego Nieruchomosé, to jest prawo wlasnosci dziatki
gruntu numer 85/5, o obszarze 19,8184 ha, objetej ksiega wieczysta prowadzong
przez Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej pod oznaczeniem KW numer

PO1D/00028456/5, a Kupujacy zobowiazuje sie Nieruchomo$¢ za wskazang
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cene kupié, przy czym przyrzeczona umowa sprzedazy Nieruchomosci
(,Umowa Przyrzeczona”) zostanie zawarta po przedlozeniu Sprzedajacej
w terminie do (...) przez Kupujaca dowoddéw wplaty calej ceny sprzedazy

Nieruchomosci, okreslonej w § 4 Umowy (warunek potestatywny). ---------------

Kupujacy zapewnia, ze znany jest mu stan prawny i faktyczny przedmiotu

niniejszej umowy przedwstepnej sprzedazy, ktéry akceptuje.

Kupujacy o$wiadcza, ze jest/nie jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z
dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tj.
Dz.U. z 2017 r. poz. 2278), poniewaz jest spotka kontrolowana przez obywateli
__ (panstwo cztonkowskie Europejskiego Obszaru Gospodarczego), przy czym
jest przedsigebiorca majacym siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
(panstwa - strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym), a zgodnie
z art. 8 ust. 2 wymienionej ustawy na nabycie przedmiotu niniejszej umowy nie

jest wymagane uzyskanie zezwolenia ministra wlasciwego do spraw

wewnetrznych.

§4.

Strony oS$wiadczaja, ze ustalily cene przedmiotu niniejszej przedwstepnej
umowy sprzedazy na kwote brutto __- zt (__ ztotych), obejmujaca cene netto __-
zt (__ zlotych) i podatek od towaréw i ustug VAT w wysokosci 23%
(dwadzieScia trzy procent) w kwocie __- zt (__ zlotych), ktéra to cene Kupujacy
zaplaci Sprzedajacemu przelewem na wskazany przez Sprzedajacego i do niego

nalezacy rachunek bankowy o numerze __ w nastepujacych ratach: ---------------

a) ratanr (...) w wysokodci (...) w terminie do (...);

b) ratanr (...)w wysokosci (...) w terminie do (...);

()
c) ratanr (...)w wysokosci (...) w terminie do (...);
()

d) ratanr (...)w wysokosci (...) w terminie do (...);
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e) ratanr (...)w wysokosci (...) w terminie do (...);

Strony zgodnie postanawiaja, ze ustalona pomiedzy stronami cena przedmiotu
Przyrzeczonej Umowy sprzedazy Nieruchomosci bedzie podlegata waloryzacji

w nastepujacym zakresie i na nastepujacych warunkach (...).

Kupujacy oswiadcza, ze srodki przeznaczone na zakup przedmiotu niniejszej

umowy pochodza z legalnych i ujawnionych Zrédet.

Strony o$wiadczaja, ze ustalona w niniejszej umowie cena sprzedazy

odpowiada aktualnej wartosci rynkowej jej przedmiotu.

§ 5.
Strony o$wiadczaja, ze wydanie przedmiotu niniejszej umowy w posiadanie
Kupujgcemu, w stanie niepogorszonym i wolnym od wszelkich praw i osob te

prawa reprezentujacych, innych niz powolane w niniejszym akcie notarialnym

nastepuje z chwilg zawarcia Umowy Przyrzeczonej.

Wszelkie korzysci, ciezary jak i podatki przejmuje Kupujacy odnosnie nabytego

prawa z dniem zawarcia Umowy Przyrzeczonej.

§ 6.

1) Strony zastrzegaja, ze Sprzedajacemu przystuguje umowne prawo
odstapienia od niniejszej umowy, ktére Sprzedajacy moze wykonac¢ do
dnia (wlacznie) skladajac  Kupujacemu pisemne
oswiadczenie o odstapieniu, przy czym przestanka do odstapienia jest

wylacznie to azeby bylo dokonane do dnia roku

(wlacznie).
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2)

Strony os$wiadczaja, ze o$wiadczenie w przedmiocie odstapienia od
umowy, o ktérym mowa w ust. 1 tego paragrafu powinno by¢ wystane
Kupujacemu listem poleconym (poczta), kurierem lub doreczone

osobiscie.

W przypadku nieskorzystania z umownego prawa odstapienia przez
Sprzedajacego i niespelnienia warunku, o ktérym mowa w § 3
niniejszego aktu, Kupujacy zobowiazuje sie: (i) ustanowi¢ w Umowie
Przyrzeczonej hipoteke zabezpieczajacq wszelkie roszczenia pieniezne
Sprzedajacego wynikajace z zawartych pomiedzy Stronami uméw lub
zwiazane z Nieruchomoscia (w tym jej sprzedaza), (ii) poddaé¢ w
Umowie Przyrzeczonej rygorowi egzekucji w trybie wlasciwych

przepisoéw art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego.

§7.

Strony zgodnie o$wiadczaja, Ze nie wnosza o wpisanie w dziale III ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o zawarcie
umowy przyrzeczonej, stosownie do zobowigzania wynikajacego z § 3

niniejszego aktu.

W  przypadku samodzielnego zlozenia takiego wniosku przez
Kupujacego zobowiazuje sie on do uprzedniego (7 dni przed zlozeniem
wniosku wieczystoksiegowego) zlozenia do depozytu notarialnego
czynigcego notariusza o$wiadczenia Kupujacego wyrazajacego zgode na
wykreslenie roszczenia o zawarcie Umowy Przyrzeczonej i przedlozenia
protokotu przyjecia na przechowanie (depozytu notarialnego)
Sprzedajacemu, przy czym warunkiem wydania o$wiadczenia
Sprzedajacemu z depozytu notarialnego jest uplyw terminu
przewidzianego dla zawarcia Umowy Przyrzeczonej (§

niniejszego aktu) i niezawarcie Umowy Przyrzeczonej w tym terminie.
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3) W przypadku naruszenia zobowiagzania, o ktérym mowa w § 7 ust. 2
powyzej, Sprzedajacemu nalezna bedzie kara umowna w wysokosci
2.000.000 z1, ptatna na podstawie noty obcigzeniowej wystawionej przez
Sprzedajacego, na numer rachunku i w terminie w niej wskazanym, nie
kréotszym jednak niz 7 dni od dnia doreczenia wystawionej noty
obciazeniowej. Sprzedajacy ma prawo potraci¢ kwote kary umownej,
ktora obciazyt Kupujacego z kwota =zaliczki wplaconej przez

Kupujacego, ktéra miataby zosta¢ zwrécona Kupujacemu na wypadek

niezawarcia Umowy Przyrzeczonej.

§8.

Notariusz zwrécila stronom uwage na:

a/ tres¢ art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 roku Kodeks karny skarbowy

(. Dz.U. z 2025 1. poz. 633),

b/ tres¢ przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw

i ustug (. Dz.U. 2 2025 r. poz. 775),

c/ tres$¢ przepiséw ustawy z dnia 9 wrzednia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 295 ze zm.),
d/ tres¢ przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym

od os6b prawnych (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 789 ze zm.),

20



e/ fakt, ze wurzedowi skarbowemu przystuguje prawo do okreSlenia,
podwyzszenia lub obnizenia wartosci przedmiotu tej czynnosci oraz o cigzacym
na stronie kupujacej obowiazku zaplaty =zaleglosci podatkowej wraz
z odsetkami za zwloke, w przypadku okre$lenia lub podwyzszenia wartosci

przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej przez urzad skarbowy,

f/ obowigzek uiszczenia podatku od nieruchomosci zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz.U.
22025 r. poz. 707),

g/ tres¢ przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130).

§9.

Wypisy tego aktu notarialnego nalezy wydawa¢ stronom w dowolnej iloSci,

wlaSciwemu sadowi wieczystoksiegowemu oraz wlasciwemu naczelnikowi

urzedu skarbowego, starostwu i gminie.

§ 10.
Koszty sporzadzenia niniejszej przedwstepnej umowy sprzedazy i oplaty

sadowej ponosi Kupujacy.

§11.
Strony o$wiadczaja, ze Umowa Przyrzeczona opodatkowana bedzie podatkiem

od towaréw i ustug VAT w stawce 23% (dwadzieécia trzy procent). ---------------

§12.

Do pobrania:
a) taksa notarialna na podstawie § 3 i § 5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych

stawek taksy notarialnej, w kwocie .........c.ccccovcinniiininnnnae. _.000,00- zt
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b) podatek VAT (23%) na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146ef ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, od kwoty w
PUNKCIE D) v _,00- zt

c) taksa notarialna na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialne] ..........ccccecevecinineniiiniiniiceee 200,00- zt

d) podatek VAT (23%) na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146ef ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, od kwoty w
PUNKCIE d) ..o 46,00- zt

e) taksa notarialna za 7 wypisow wpisanych pod odrebnymi numerami
Repertorium A, na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej, w Kwocie ........ccccevevecinccninccncnncnenee. _,00-zt

f) podatek VAT (23%) na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146ef ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug, od kwoty w
PUNKCIE £) 1ottt -zt

g) oplate na podstawie art. 84 a § 5 ustawy - Ordynacja podatkowa oraz na
podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 r.
w  sprawie przechowywania w  Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypisow Aktéow Notarialnych aktow notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia
i zarejestrowanych  europejskich  poswiadczenn  spadkowych
za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw
Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu
notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji

Skarbowej, ktéra w calosci przekazana zostanie do Krajowej Rady

INotarialNe] ..o 5,00- zt
OGOIEIMN: ... _ -zt
Slownie: .
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Oplata sagdowa i wynagrodzenie z § 16 rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004 r.
wraz z naleznym podatkiem VAT, pobrane przy niniejszym akcie beda

zarejestrowane w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku

wieczystoksiegowego.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano:

/-/ Na oryginale aktu notarialnego wtasciwe podpisy stawajacych

1 notariusza.

Repertorium A numer /2026

Wypisy wydano w dniu aktu dla Stron oraz wtasciwym Sadowi, staroscie,

wojtowi, burmistrzowi, prezydentowi, Urzedowi Skarbowemu, Ministrowi

Spraw Wewnetrznych i Administracji.

Wynagrodzenie za wypis obliczono przy oryginale aktu notarialnego. -----------
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