Zatqcznik nr 1 do uchwalty Zarzqdu
nr51/2025 z dnia 10 czerwca 2025 1.

WYKAZ ZMIAN W TRESCI REGULAMINU NEGOCJACJI NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

POSTANOWIENIE
REGULAMINU PIERWOTNE BRZMIENIE NOWE BRZMIENIE
Zgtoszenia udziatu w negocjacjach nalezy sktada¢ w siedzibie Organizatora | Zgtoszenia udzialu w negocjacjach nalezy skiada¢ w siedzibie
[ul. Gtogowska 10, 60-734 Poznan, miejsce: Recepcja Centrum Targowego | Organizatora [ul. Gtogowska 10, 60-734 Poznahi, miejsce: Recepcja
w zamknietych kopertach najpdzniej w terminie do 6 czerwca 2025 r., | Centrum Targowego w zamknigtych kopertach najpézniej w terminie do
§7ust. 1 godz. 16.00 {wigcznie). Koperta powinna by¢ oznaczona dopiskiem | 4 lipca 2025 r., godz. 16.00 (wigcznie). Koperta powinna by¢ oznaczona
,Zgtoszenie udzialu w negocjacjach — Dziatka 85/3. Nie otwiera¢ do | dopiskiem ,Zgtoszenie udziatu w negocjacjach — Dziatka 85/3. Nie
6 czerwca 2025 r. wtacznie”. otwierac do 4 lipca 2025 r. wiacznie”.
§9 ust. 2 lit. b) zaliczke nalezy wnie$é¢ na rachunek bankowy MTP o numerze: 38 1020 | zaliczke nalezy wniesé na rachunek bankowy MTP o numerze: 38 1020
4027 0000 1102 0424 2962 do dnia 4 czerwca 2025 roku; 4027 0000 1102 0424 2962 do dnia 2 lipca 2025 roku;
Negocjacje na sprzedaz Nieruchomosci bedg prowadzone w | Negocjacje na sprzedaz Nieruchomosci beda prowadzone
nastepujgcych terminach: w nastepujacych terminach:
—  pierwsza pisemna cze$¢ negocjacji (z wytacznym udziatem Komisji} | —  pierwsza pisemna cze$¢ negocjacji {z wylgcznym udziatem Komisji)
rozpocznie sie 9 czerwca 2025 roku o godz. 9.00 w siedzibie spotki rozpocznie sie 7 lipca 2025 roku o godz. 9.00 w siedzibie spdtki
Miedzynarodowe Targi Poznanskie sp. z 0.0., pod adresem Miedzynarodowe Targi Poznanskie sp. z o.0., pod adresem
ul. Gtogowska 14, 60-734 Poznan, ul. Gtogowska 14, 60-734 Poznan,

§10ust. 1 —  druga ustna czes$é negocjacji rozpocznie sie 11 czerwca 2025 r. od | —  druga ustna cze$é negocjacji rozpocznie sig 9 lipca 2025 r. od godz.
godz. 10.00 w siedzibie spétki Miedzynarodowe Targi Poznariskie 10.00 w siedzibie spotki Miedzynarodowe Targi Poznariskie sp.
sp. 2 0.0., pod adresem ul. Gtogowska 14, 60-734 Poznan (budynek 2 0.0., pod adresem ul. Gtogowska 14, 60-734 Poznan (budynek
Poznan Congress Center, wjazd od ul. Sniadeckich). MTP Poznan Congress Center, wjazd od ul. Sniadeckich). MTP
poinformuje Potencjalnych Inwestoréw o terminie i miejscu poinformuje Potencjalnych Inwestorow o terminie I miejscu
negocjacji. negocjacji.

Ustna cze$é negocjacji, w zaleznosci od potrzeb, moze zosta¢ wyznaczona | Ustna cze$¢ negocjacji, w zaleznosci od potrzeb, moze zostac

§ 10 ust. 2 na inne terminy niz termin okreélony w ust. 1 niniejszego paragrafu, | wyznaczona na inne terminy niz termin okreslony w ust. 1 niniejszego

o czym Komisja poinformuje uczestnikow negocjacji dopuszczonych do
czesci ustnej negocjacji. Spotka zaktada termin zakoriczenia ustnej czesci

paragrafu, o czym Komisja poinformuje uczestnikdw negocjacji
dopuszczonych do czesci ustnej negocjacji. Spotka zakfada termin




negocjacji do dnia 18 czerwca 2025 r. Spétka zastrzega wyfacznie na swoja
rzecz mozliwos¢ wydtuzenia czasu negocjacji o okres facznie nie dtuzszy
niz 4 tygodnie, o czym Spédtka poinformuje kazdego z Potencjalnych
Inwestoréw (Uczestnikdw Negocjacji) dopuszczonych do ustnej czesci
negocjacji przed uptywem wyznaczonego terminu zakonczenia ustnej
czesci negocjacji.

zakoniczenia ustnej czesci negocjacji do dnia 18 lipca 2025 r. Spédtka
zastrzega wytacznie na swojg rzecz mozliwosé wydtuzenia czasu
negocjacji o okres tgcznie nie dtuzszy niz 4 tygodnie, o czym Spotka
poinformuje kazdego z Potencjalnych Inwestoréw ({Uczestnikéw
Negocjacji) dopuszczonych do ustnej czesci negocjacji przed uptywem
wyznaczonego terminu zakoiczenia ustnej czesci negocjacji.

§12ust. 1

Po przeprowadzeniu ustnej czesci negocjacji Komisja przygotowuje
pisemne podsumowania warunkdw wynegocjowanych z poszczegdlnymi
uczestnikami negocjacji (ktére zostanie podpisane przez cztonkow
Komisji), do ktérego zostang zatgczone ostateczne wynegocjowane
warunki nabycia Nieruchomosci (Wigzaca Propozycja), sporzadzone
w formie pisemnej i podpisane przez uczestnikdw negocjacji zgodnie
z zasadami reprezentacji. Komisja przekazuje pisemne podsumowanie
wraz z WigZzacymi Propozycjami do Zarzadu Organizatora, celem
ostatecznego rozstrzygniecia co do ustalenia nabywcy Nieruchomosci lub
stwierdzenia, Ze nie wybiera sie nabywcy. Zarzad Organizatora
niezwtocznie podejmuje uchwate w przedmiocie wyboru nabywcy
Nieruchomosci lub stwierdzenia, ze nie wybiera sie takiego nabywcy.
Uchwata Zarzadu Organizatora zostanie podjeta w terminie nie pdzniej niz
31 lipca 2025 roku. Brak podjecia uchwaty w wyznaczonym terminie
oznacza brak wyboru jakiegokolwiek nabywcy.

Po przeprowadzeniu ustnej czesci negocjacji Komisja przygotowuje
pisemne podsumowania warunkéw wynegocjowanych z poszczegdlnymi
uczestnikami negocjacji (ktore zostanie podpisane przez cztonkéw
Komisji), do ktorego zostang zatgczone ostateczne wynegocjowane
warunki nabycia Nieruchomosci (Wigzaca Propozycja), sporzadzone
w formie pisemnej i podpisane przez uczestnikdw negocjacji zgodnie
z zasadami reprezentacji. Komisja przekazuje pisemne podsumowanie
wraz z Wiagzacymi Propozycjami do Zarzadu Organizatora, celem
ostatecznego rozstrzygniecia co do ustalenia nabywcy Nieruchomosci
lub stwierdzenia, ze nie wybiera sie nabywcy. Zarzad Organizatora
niezwtocznie podejmuje uchwate w przedmiocie wyboru nabywcy
Nieruchomosci lub stwierdzenia, ze nie wybiera sie takiego nabywcy.
Uchwata Zarzadu Organizatora zostanie podjeta w terminie nie péZniej
niz 31 sierpnia 2025 roku. Brak podjecia uchwaty w wyznaczonym
terminie oznacza brak wyboru jakiegokolwiek nabywcy.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Zarzadu
nr51/2025 z dnia 10 czerwca 2025 roku

Regulamin negocjacji
na sprzedaz nieruchomosci
(zwany dalej ,Regulaminem”)

§ 1.
[Postanowienia ogdine]

Regulamin okredla zasady prowadzenia negocjacji na sprzedaz nieruchomosci bedacej wiasnoscig spotki
Miedzynarodowe Targi Poznariskie sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu.
Organizatorem negocjacji jest spotka Miedzynarodowe Targi Poznanskie sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu,
ul. Gtogowska 14, 60-734, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznari - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr
KRS 0000202703, REGON 004870933, NIP 777-00-00-488, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 434 256 000,00 ztotych (dalej jako: ,MTP”, ,Organizator”, .Spoétka”).
Regulamin podlega ogtoszeniu przynajmniej poprzez jego zamieszczenie na stronie internetowej
Organizatora.

§ 2.
[Przedmiot negocjaciji]
Przedmiotem negocjacji jest sprzedaz nieruchomosci potozonej w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie
poznanskim, gminie Kleszczewo, miejscowosci Tulce, obejmujacej dziatkg gruntu numer 85/3, obreb
ewidencyjny 302106_2.0010, Tulce, identyfikator dziatki 302106_2.0010.85/3, o obszarze 39,5266 ha,
(zwana dalej ,Nieruchomoscia”), dla ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod oznaczeniem KW nr PO1D/00028456/5.

§ 3.

[Szczegélowy opis Nieruchomosci]
W dziale I-O ksiegi wieczystej Nieruchomosci ujawniona jest dziatka nr 85/3 o powierzchni 39,5266 ha.
Nieruchomos¢ wolna jest od obcigzen w dziale II1 i IV ksiegi wieczystej.
Nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze, na ktdrym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjety uchwata Rady Gminy Kleszczewo nr XLVII/376/2022 z dnia
26 pazdziernika 2022 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z dnia 14 listopada 2022 r., poz. 7901) w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujace] dziatki
potozone w Tulcach - etap I. Zgodnie z powyzszym planem Nieruchomos¢ jest opisana w wyzej
wymienionym planie: czesciowo symbolem 2P/U z przeznaczeniem: tereny obiektéw produkcyinych,
sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej oraz czesciowo symbolem 2KDD z przeznaczeniem:
tereny drog publicznych klasy dojazdowej.
Wedtug danych z ewidencji gruntdow Nieruchomosé oznaczona jest symbolami: RIVa - grunty orne
o obszarze 4,1431 ha oraz RIVb - grunty orne o obszarze 35,3835 ha.
Nieruchomos¢ nie jest zabudowana budynkami. Na Nieruchomosci wystepuje sie¢ drenarska, a czesciowo
wzdiuz wschodniej granicy Nieruchomosci zlokalizowany jest rurociag grawitacyjny.

§ 4.
[Tryb sprzedazy Nieruchomosci]
Sprzedaz Nieruchomosci nastepuje na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - kodeks
cywilny (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1061 ze zm.), zwanej dalej ,kodeksem cywilnym”,
w szczegolnoéci w drodze negocjacji, zgodnie z art. 72 i art. 72! kodeksu cywilnego.

§ 5.

[Komisja]
Negocjacje przygotowuje i prowadzi komisja powotana do przeprowadzenia negocjacji (dalej jako:
Komisja”).
Pracg Komisji kieruje Przewodniczacy Komisji oraz reprezentuje jg na zewnatrz w czynnosciach zwigzanych
z prowadzeniem negocjacji.
Do zadar Komisji nalezy w szczegdlnosci:
a) wyznaczenie terminéw dla poszczegdlnych czynnosci negocjacii;
b) przekazanie do publikacji ogtoszenia o negocjacjach, ktore powinno zawierac co najmniej:

- oznaczenie Nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
powierzchnie Nieruchomosci, opis Nieruchomosci, przeznaczenie Nieruchomosci i sposéb jej
zagospodarowania,

- informacje o cenie wywotawczej,

- informacje o obcigzeniach Nieruchomosci,

- informacje o zobowtazaniach, ktérych przedmiotem jest Nieruchomosc,

- informacje o terminach przeprowadzonych przetargéw i negocjacji,

- informacje o mozliwodci, terminie i miejscu sktadania pisemnych zgtoszeri udziatu
w negocjacjach,

- informacje o terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznac¢ sie z dodatkowymi warunkami
negocjacii,
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- informacje o terminie i miejscu przeprowadzenia negocjacji,

- informacje o terminie, miejscu wplaty oraz o wysokosci zaliczki,

- informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci,

- zastrzezenie, ze Organizatorowi przystuguje prawo zamkniecia negocjacji bez wybrania
nabywcy Nieruchomosci;

C) przeprowadzenie negocjacji;

d) przygotowanie pisemnego podsumowania warunkdw wynegocjowanych z poszczegolnymi
uczestnikami negocjacji i przekazanie go do Zarzadu Organizatora, celem podjecia przez Zarzad
Organizatora ostatecznego rozstrzygniecia co do ustalenia nabywcy Nieruchomosci lub
stwierdzenia, ze nie wybiera sie nabywcy;

e) sporzadzenie protokotu z negocjacji.

Ogtoszenie o negocjacjach, o ktérym mowa w § 5 ust. 3 lit. b) zamieszcza sie na co najmniej 4 tygodnie

przed planowanym terminem rozpoczecia negocjacji.

Negocjacje oraz wszystkie czynnosci w trakcie negocjacji prowadzone sq w jezyku polskim oraz wedtug

powszechnie obowigzujacych przepisow prawa polskiego.

W okresie pomiedzy publikacjg Ogtoszenia o negocjacjach a terminem Zgtoszenia udziatu w negocjacjach

podmioty zamierzajgce wzigé udziat w negocjacjach moga przeprowadzi¢ — na wiasny koszt — badanie due

diligence Nieruchomosci na zasadach okreslonych w § 15.

§ 6.
[Szczegotowe warunki uczestnictwa w negocjacjach]

W negocjacjach mogg brac udziat osoby fizyczne posiadajace petng zdoinos¢ do czynnosci prawnych, osoby

prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktéorym ustawa przyznaje

zdolnos$¢ prawna, jezeli speinig warunki okreslone w Regulaminie.

Podmiot zamierzajacy przystgpi¢ do negocjacji zobowigzany jest, oprocz wptaty zaliczki, o ktérej mowa

w § 9 Regulaminu, przedtozy¢é Komisji wraz ze zgtoszeniem udziatu w negocjacjach, o ktdérym mowa

w § 7 Regulaminu, nastepujgce dokumenty:

a) oswiadczenie podpisane osobiscie, a w przypadku podmiotu innego niz osoby fizyczne, podpisane
zgodnie z zasadami reprezentacji tego podmiotu, o:

i akceptacji stanu Nieruchomosci bez zastrzezen,
i. akceptacji warunkéw Regulaminu.
Projekt oswiadczenia stanowi zatacznik nr 2 do Regulaminu;

b) dowdd wptaty zaliczki;

c) o$wiadczenie, czy jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny:(wraz z wydrukiem z wykazu
podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreslonych
i przywrdconych do rejestru VAT prowadzonego zgodnie z art. 96b ustawy o podatku od towardw
i ustug; wykaz jest udostepniany w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu
obstugujacego ministra wtasciwego do spraw finansow publicznych) oraz czy czynnosci zakupu
Nieruchomosci zamierza dokona¢ w charakterze podatnika podatku od towardw i ustug (VAT),
a jezeli tak to, Zze nie ztozy wniosku o wyrejestrowanie co najmniej do ostatniego dnia miesigca,
w ktorym nastapi sprzedaz Nieruchomosci;

d) w przypadku, gdy podmiotem zamierzajacym przystapi¢ do negocjacji jest podmiot inny niz osoba
fizyczna: aktualng informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcdw
Krajowego Rejestru Sadowego, innego wiasciwego rejestru lub inny wiasciwy dokument urzedowy
dotyczacy tego podmiotu. W przypadku podmiotéw z siedziba poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, konieczne jest przedtozenie stosownych dokumentdw wraz z klauzulg apostille (o ile
panstwo, w ktéorym podmiot ma siedzibe, jest strong konwencji haskiej), a takze ttumaczenia
wszystkich przedktadanych dokumentéw na jezyk polski, sporzadzone przez ttumacza przysiegtego
dziatajacego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Z dokumentow tych powinno jednoznacznie
wynika¢ upowaznienie danej osoby do reprezentowania tego podmiotu w negocjacjach;

e) w przypadku, gdy do negocjacji zamierzajg przystapi¢ wspolnicy spotki cywilnej, konieczne jest
przedtozenie poswiadczonej notarialnie kopii umowy spotki cywilnej. Wspdlnikdw spotki cywilnej
w negocjacjach moze reprezentowaé jeden wspdlnik, posiadajacy stosowne petnomocnictwo
udzielone przez wszystkich pozostatych wspdlnikéw w formie aktu notarialnego, zawierajace zgode
na uczestnictwo w negocjacjach w celu odpfatnego nabycia Nieruchomosci do majatku wspdinego
wspolnikéw spotki cywilnej;

f) w przypadku, gdy do negocjacji zamierzaja przystgpi¢ matzonkowie zamierzajacy naby¢
Nieruchomos¢ do majatku wspolnego, do dokonywania czynnosci w ramach negocjacji konieczna
jest obecnos$é¢ obojga matzonkow lub jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem drugiego
matzonka w formie aktu notarialnego, zawierajacym zgode na uczestnictwo w negocjacjach w celu
odptatnego nabycia Nieruchomosci — dotyczy rowniez osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg;

g) w przypadku, gdy dana osoba fizyczna lub dany podmiot bedzie reprezentowany w negocjacjach
przez petnomocnika, konieczne jest dodatkowo przediozenie petnomocnictwa w formie aktu
notarialnego, sporzadzonego przez notariusza na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

h) w przypadku, gdy przedktadane dokumenty sporzadzone zostaty w jezyku obcym winny byc
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego, a ponadto takie dokumenty jak: odpis
z wtasciwego dla uczestnika negocjacji rejestru, petnomocnictwo do dziatania w imieniu uczestnika
negocjacji oraz inne dokumenty urzedowe winny posiadac klauzule apostille.

Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, powinny zostal dotaczone do zgtoszenia do udziatu

w negocjacjach, o ktbrym mowa w § 7 Regulaminu. O wszelkich zmianach w ztozonych dokumentach oraz
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oéwiadczeniach, nalezy niezwtocznie poinformowac Organizatora, lecz nie pézniej niz w ciagu 3 dni
roboczych od dnia zaistnienia zmiany.

W przypadku braku przedtozenia wymaganych dokumentow w sposdb wskazany w ust. 3 niniejszego
paragrafu Regulaminu Komisja, dziatajac poprzez Przewodniczacego Komisji, az do dnia rozpoczecia ustnej
czeéci negocjacji moze wzywac dany podmiot dokonujacy zgtoszenia do uzupetnienia zidentyfikowanych
brakdw zgtoszenia, zakreslajac co najmniej 3 dni robocze - od dnia doreczenia wezwania do podmiotu
dokonujacego zgtoszenia - na uzupetnienie brakéw zgtoszenia. Nieuzupetnienie wskazanych brakéw
w terminie wyklucza mozliwo$¢ udziatu danego podmiotu w negocjacjach. W takim przypadku wpfacona
zaliczka podlega zwrotowi w terminie okreslonym w § 9,

W negocjacjach (jako Potencjalni Nabywcy lub podmioty zainteresowane nabyciem Nieruchomosci) nie
moga uczestniczyé osoby wchodzace w skiad Komisji oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére
pozostaja z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione
watpliwoéci co do bezstronnosci Komisji.

§7.
[Zgloszenie udziatu w negocjacjach]
Zgtoszenia udziatu w negocjacjach nalezy sklada¢ w siedzibie Organizatora [ul. Gtogowska 10, 60-734
Poznar, miejsce: Recepcja Centrum Targowego w zamknigtych kopertach najpozniej w terminie do 4 lipca
2025 r., godz. 16.00 (wigcznie). Koperta powinna by¢ oznaczona dopiskiem ,Zgtoszenie udziatu w
negocjacjach — Dziatka 85/3. Nie otwiera¢ do 4 lipca 2025 r. wigcznie”.
Zgtoszenie powinno zawierac:

a) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zgtaszajacym jest osoba prawna
lub inny podmiot;

b) date sporzadzenia zgtoszenia;

c) oéwiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznat sie z warunkami negocjacji i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen, wedlug wzoru stanowigcego zatacznik nr 2 do Regulaminu;

d) proponowang cene (nie nizszg niz cena wywolawcza, o ktorei mowa w § 8 Requlaminu) i termin jej
zaptaty nie dtuzszy niz do dnia 15 grudnia 2025 roku, z uwzglednieniem postanowieri § 13 ust. 2
Regulaminu;

e) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow negocjacii;

f) oéwiadczenie w przedmiocie zachowania poufnosci, wedtug wzoru stanowiacego zatacznik nr 1 do
Regulaminu;

g) oéwiadczenie w przedmiocie przetwarzania danych osobowych, wedtug wzoru stanowigcego

zatacznik nr 5 do Regulaminu.

Do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wptaty zaliczki, o ktorej mowa w § 9 Regulaminu oraz
dokumenty wskazane w § 6 Regulaminu - stosownie do podmiotu, ktéry zamierza przystapic do negocjacji.
W przypadku braku zamieszczenia w zgtoszeniu wszystkich wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu
elementdw Komisja, dziatajac przez Przewodniczacego Komisji, az do dnia rozpoczecia ustnej czesci
negocijacji moze wzywaé dany podmiot dokonujacy zgtoszenia do uzupetnienia zidentyfikowanych brakow
zgtoszenia, zakreélajac co najmniej 3 dni robocze - od dnia doreczenia wezwania do podmiotu
dokonujacego zgtoszenia - na uzupetnienie brakow zgtoszenia. Nieuzupetnienie wskazanych brakéw
w terminie wyklucza mozliwos$¢ udziatu danego podmiotu w negocjacjach. W takim przypadku wptacona
zaliczka podlega zwrotowi w terminie okreslonym w § 9.

W przypadku zawarcia w zgtoszeniu dodatkowych warunkow transakcji, Komisja dziatajac poprzez
Przewodniczacego Komisji moze wezwad dany podmiot dokonujacy zgtoszenia do wyjasnienia tresci
zgloszenia, przy czym wyjasnienie to moze zosta¢ przedstawione na pismie przed lub w trakcie ustnej
czedci negocjacji do protokotu z przeprowadzonych negocjacii. Komisja o powyzszym fakcie powinna
zawiadomi¢ podmiot dokonujacy zgtoszenia wraz z zawiadomieniem o zakwalifikowaniu do drugiej ustnej
czesci negocjadji.

§ 8.
[Cena wywolawcza. Kryterium wyboru]

Cena wywotawcza wynosi 105 000 000,00 (sto pie¢ milionéw 00/100) ztotych netto izostanie
powiekszona o podatek od towardw i ustug - VAT w stawce obowigzujacej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.
Przedmiotem negocjacji beda cena sprzedazy Nieruchomosci oraz proponowany harmonogram nabycia
Nieruchomosci.
Organizator dopuszcza mozliwos¢ roztozenia ptatnosci ceny na raty lub odroczenia pfatnosci, jednak na
okres nie dtuzszy niz do dnia 15 grudnia 2025 roku.
Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty stanowic¢ beda: cena sprzedazy Nieruchomosci (nie nizsza niz
cena wywolawcza) uzyskana w wyniku negocjacji oraz proponowany harmonogram nabycia Nieruchomosci
(nie dtuzszy niz termin wskazany w ust. 3 powyzej).
Do czesci ustnej negocjacji zostanie dopuszczonych do pigciu uczestnikéw, ktdrzy w zgloszeniu udziatu
w negocjacjach zaproponowali najwyzsza proponowang ceng sprzedazy Nieruchomosci [0 ile spetnili oni
pozostate wymogi udziatu w negocjacjach] oraz przedstawili harmonogram nabycia Nieruchomosci. Brak
wskazania w ofercie terminu zaptaty bedzie oznaczac zaptate ceny zgodnie z postanowieniami § 13
Regulaminu.
Pod pojeciem dni roboczych nalezy rozumiec dni tygodnia od poniedziatku do piatku z wylaczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy.

§9.
[Zaliczka]
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W negocjacjach moga brac udziat podmioty, jezeli wniosg we wiasnym imieniu zaliczke w wysokosci

100 000,00 ( sto tysiecy ztotych 00/100) ztotych wytacznie w formie pienieznej (w pieniadzu).

Wnoszona w pieniadzu zaliczka powinna spetniac nizej wymienione wymagania:

a) tytut wptaty zaliczki powinien jednoznacznie wskazywaé uczestnika negocjacji;

b) zaliczke nalezy wnie$¢ na rachunek bankowy MTP o numerze: 38 1020 4027 0000 1102 0424 2962
do dnia 2 lipca 2025 roku;

C) za termin wniesienia zaliczki uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego MTP kwotg zaliczki;

d) dowod dokonania przelewu zaliczki nalezy dotaczy¢ do zgtoszenia do udziatu w negocjacjach,
o ktérym mowa w § 7 Regulaminu;

e) zaliczka wniesiona przez uczestnika, ktérego oferta zostanie wybrana w negocjacjach, zostanie
zaliczona na poczet ceny nabycia Nieruchomosci;

f) wpflacona zaliczka podlega:

- zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy Nieruchomosci zaproponowanej przez zgtaszajacego
(uczestnika negocjacji), ktéry wygra negocjacije;
- zwrotowi pozostatym zgtaszajacym, ktdrzy negocjacji nie wygraja w terminie 5 dni
roboczych od dnia podpisania protokotu z negocjacji;
g) wptacona zaliczka nie podlega oprocentowaniu i podlega zwrotowi w takiej wysokoséci w jakiej
zostata wptacona.

§ 10.
[Data i miejsce negocjacji]

Negocjacje na sprzedaz Nieruchomosci beda prowadzone w nastepujacych terminach:

- pierwsza pisemna czes¢ negocjacji (z wytacznym udziatem Komisji) rozpocznie sie 7 lipca 2025 roku
0 godz. 9.00 w siedzibie spdtki Miedzynarodowe Targi Poznariskie sp. z 0.0., pod adresem ul.
Gtogowska 14, 60-734 Poznan,

- druga ustna czes¢ negocjacji rozpocznie sie 9 lipca 2025 r. od godz. 10.00 w siedzibie spotki
Miedzynarodowe Targi Poznanskie sp. z o.0., pod adresem ul. Glogowska 14, 60-734 Poznan
(budynek Poznari Congress Center, wjazd od ul. Sniadeckich). MTP poinformuje Potencjalnych
Inwestordw o terminie i miejscu negocjacji.

Ustna czes$¢ negocjacii, w zaleznosci od potrzeb, moze zostaé¢ wyznaczona na inne terminy niz termin

okredlony w ust. 1 niniejszego paragrafu, o czym Komisja poinformuje uczestnikdw negocjacji

dopuszczonych do czedci ustnej negocjacji. Spotka zaktada termin zakoriczenia ustnej czeéci negocjacii do
dnia 18 lipca 2025 r. Spdtka zastrzega wylacznie na swojg rzecz mozliwo$é wydtuzenia czasu negocjacii

0 okres facznie nie dtuzszy niz 4 tygodnie, o czym Spdtka poinformuje kazdego z Potencjalnych Inwestoréw

(Uczestnikow Negocjacji) dopuszczonych do ustnej czesci negocjacii przed uplywern wyznaczonego

terminu zakoniczenia ustnej czesci negocjacii.

§ 11.
[Przebieg negocjacji]
Negocjacje mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie spetniajgce warunki
okreslone w ogtoszeniu o negocjacjach.
W ramach pierwszej czesci negocjacji Komisja:

a) otwiera koperty zawierajace zgtoszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac ich tresci
uczestnikom;

b) sporzadza protokdt z czynnosci, o ktérych mowa powyzej;

c) zawiadamia uczestnikdw o zakwalifikowaniu do drugiej ustnej czesci negocjacji lub wzywa podmioty
dokonujace zgtoszenia do uzupetnienia brakéw lub ztozenia wyjaéniers zgodnie z postanowieniami
Regulaminu.

Komisja przeprowadzajaca negocjacje odmawia udziatu w ustnej czesci negocjacji osobom, ktdrych

zgtoszenia:

a) nie odpowiadaja warunkom negocjacji;

b) zostaty zfozone po wyznaczonym terminie;

c) nie zawierajg danych wymienionych w § 7 ust. 2 Regulaminu lub dane te sa niekompletne oraz nie

zawieraja dowoddw, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 i 3 Regulaminu, a braki w tym zakresie nie zostaty
uzupetnione w terminie wyznaczonym przez Przewodniczacego Komisji na ich uzupehienie;
d) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.
Komisja przeprowadza ustng czes¢ negocjacji (po sprawdzeniu tozsamosci uczestnikéw negocjacji)
w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycii
uczestnikéw negocjacji, osobno z kazda z oséb zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.
Dodatkowe propozycje uczestnikéw negocjacji ztozone w trakcie ustnej czesci negocjacji nie moga by¢
mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.

§ 12.
[Ustalenie nabywcy; protokdt z negocjacji]
Po przeprowadzeniu ustnej czesci negocjacji Komisja przygotowuje pisemne podsumowania warunkdw
wynegocjowanych z poszczegdlnymi uczestnikami negocjacji (ktére zostanie podpisane przez czionkdw
Komisji), do ktérego zostang zatgczone ostateczne wynegocjowane warunki nabycia Nieruchomosci
(Wiazaca Propozycja), sporzadzone w formie pisemnej i podpisane przez uczestnikdw negocjacji zgodnie
z zasadami reprezentacji. Komisja przekazuje pisemne podsumowanie wraz z Wigzacymi Propozycjami do
Zarzadu Organizatora, celem ostatecznego rozstrzygniecia co do ustalenia nabywcy Nieruchomosci lub
stwierdzenia, ze nie wybiera sie nabywcy. Zarzad Organizatora niezwtocznie podejmuje uchwate
w przedmiocie wyboru nabywcy Nieruchomosci lub stwierdzenia, ze nie wybiera sie takiego nabywcy.
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Uchwata Zarzadu Organizatora zostanie podjeta w terminie nie pozniej niz 31 sierpnia 2025 roku. Brak
podjecia uchwaty w wyznaczonym terminie oznacza brak wyboru jakiegokolwiek nabywcy.

Z przeprowadzonych negocjacii, po podjeciu przez Zarzad Organizatora uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu Regulaminu, Komisja sporzadza protokot.

Negocjacje uwaza sie za zamkniete z chwila podpisania protokotu z negocjacji.

Przewodniczacy Komisji zawiadamia uczestnikow negocjacji o wyniku negocjacji niezwiocznie po ich

zamknieciu.

Protokdt z negocjacji powinien zawieraé co najmniej:

a) oznaczenie miejsca i czasu negocjacii;

b) opis przedmiotu negocjacji;

c) informacje o podmiotach/osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia

w negocjacjach, wraz z uzasadnieniem (uzasadnienie dotyczy osdb niedopuszczonych do
negocjacji);

d) informacje o cenie nabycia Nieruchomosci i terminie jej zaptaty, z uwzglednieniem postanowien
§ 13 ust. 2 Regulaminu;
e) okreslenie osoby nabywcy.

W przypadku wytonienia nabywcy, protokdt z negocjacji sporzadza sie w dwodch egzemplarzach.

Protokét z przeprowadzonych negocjacji podpisuja przewodniczacy i cztonkowie Komisji przeprowadzajacej

negocjacje. Zatgcznikiem do protokotu negocjacji jest w szczegdlnodci: (i) Uchwata Zarzadu Organizatora,

o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, (i) Wigzace Propozycje, 0 ktdrych mowa w ust. 1 niniejszego

paragrafu. '

Wiazaca Propozycja, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie powinna zawierac:

- ostatecznie proponowang cene sprzedazy Nieruchomosci (ceng netto, ktorg uczestnik negocjacji
zobowigzuje sie zaptaci¢ za nabywana Nieruchomosc),

- termin zaptaty ww. ceny,

- termin zwigzania Wiazaca Propozycjg nie krétszy niz 5 tygodni.

Brak wskazania w Wigzacej Propozycji terminu zwigzania Wigzaca Propozycjq bedzie oznacza¢ minimalny

termin okreslony zgodnie z postanowieniami § 12 ust. 8 Regulaminu, tj. 5 tygodni.

§ 13.

[zawarcie umowy sprzedazy. Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy.]
Protokét z przeprowadzonych negocjacji, stanowi podstawg do zawarcia umowy sprzedazy, zgodnej
z projektem stanowiacym zatacznik nr 3 do Regulaminu, zawieranej w kancelarii notarialnej w Poznaniu,
wskazanej przez MTP - z zastrzezeniem ust. 6 niniejszego paragrafu.
Podmiot ‘wytoniony w negocjacjach ‘jako nabywca zobowigzany' jest do zaptaty ustalonej 'w ramach
negocjacji ceny sprzedazy Nieruchomosci nie pézniej niz na 1 (jeden) dzien roboczy przed zawarciem
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, z uwzglednieniemn kwoty wptaconej zaliczki. Za termin
zapfaty ceny uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego MTP.
MTP wyznaczy podmiotowi wytonionemu w negocjacjach jako nabywca termin i miejsce (kancelarie
notarialng) zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci, przy czym termin ten przypadnie w ciagu 10 dni
roboczych od dnia zakonczenia negocjacji, a jesli dzien ten bedzie dniem ustawowo wolnym od pracy -
w najblizszym dniu roboczym z zastrzezeniem zdania drugiego niniejszego ustepu. W przypadku gdyby
w ramach negocjacji ustalono, ze cena sprzedazy Nieruchomoéci bedzie ptacona w ratach wéwczas MTP
wyznaczy podmiotowi wylonionemu w negocjacjach jako nabywca termin i miejsce (kancelarig notariaing)
zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomoséci na dzier przypadajacy po terminie pfatnosci ostatniej raty ceny
sprzedazy Nieruchomosci.
Podmiot wytoniony w negocjacjach jako nabywca najpozniej na 3 dni robocze przed wyznaczonym
terminem zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci, zobowigzany jest do przediozenia MTP oryginatu
zg6d korporacyjnych na zawarcie umowy sprzedazy Nieruchomosci, jezeli wymog uzyskania takich zgod
wynika z przepiséw prawa lub aktéw regulujgcych funkcjonowanie tego podmiotu (w szczegdlnosci
z umowy spotki lub statutu). W przypadku, gdy podmiotem wyfonionym w negocjacjach jest spdtka prawa
handlowego (w tym zagraniczna) lub spétka cywilna, przedtozeniu we wskazanym terminie podlega
réwniez tekst umowy spotki lub statutu w jezyku polskim. Ztozenie wyzej wymienionych dokumentow nie
jest konieczne, jezeli zostaty juz przediozone MTP, zgodnie z zapisami § 6 i 7 Regulaminu.
Jezeli podmiot wytoniony w negocjacjach jako nabywca nie przystapi do zawarcia przedwstepnej umowy
sprzedazy Nieruchomoéci w terminie wyznaczonym przez MTP lub nie przystapi do zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomosci w terminie wyznaczonym przez MTP lub nie przystapi do zawarcia umowy
dzierzawy Nieruchomosci (opisanej w pkt. 8 ponizej) w terminie wyznaczonym przez MTP lub nie speini
warunkow zawarcia umowy sprzedazy (w szczegdlnosci nie wptaci ceny w okreslonym powyzej terminie
lub nie okaze stosownych dokumentéw niezbednych do zawarcia umowy sprzedazy, w tym wymaganych
zg4d  korporacyjnych), MTP moze odstapi¢ od zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci  lub
przedwstepnej umowy sprzedazy Nieruchomosci lub umowy dzierzawy Nieruchomosci (opisanej w pkt. 8
ponizej).
W przypadku gdy w wyniku negocjacji protokdt negocjacii bedzie przewidywat, ze podmiot wytoniony
w negocjacjach jako nabywca bedzie dokonywat ptatnosci ceny sprzedazy za Nieruchomos¢ w ratach (brak
jednorazowej ptatnosci) lub z odroczonym terminem ptatnosci jednak nie pdzniej niz do dnia 15 grudnia
2025 roku, pomiedzy MTP a tym podmiotem zostanie zawarta przedwstepna umowa sprzedazy
Nieruchomoéci, ktorej projekt stanowi Zatacznik nr 3a do Regulaminu. MTP wyznaczy podmiotowi
wylonionemu w negocjacjach jako nabywca termin | miejsce (kancelarig notarialng) zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy Nieruchomosci, przy czym termin ten przypadnie nie pézniej niz 10, dnia
roboczego od dnia zakoriczenia negocjacji, a jesli dzien ten bedzie dniem ustawowo wolnym od pracy -
w najblizszym dniu roboczym, z zastrzezeniem zdania drugiego niniejszego ustepu.
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% W przypadku gdyby w ramach negocjacji ustalono, ze cena sprzedazy Nieruchomosci bedzie ptacona
w ratach lub z odroczonym terminem ptatnosci, jednak nie pdzniej niz do dnia 15 grudnia 2025 roku,
wéwczas MTP wyznaczy podmiotowi wytonionemu w negocjacjach jako nabywca termin i miejsce
(kancelarie notarialng) zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomoséci na dzieri przypadajacy po terminie
zaptaty catkowitej, wynegocjowanej ceny sprzedazy Nieruchomosci.

8. Dodatkowo w dniu podpisania przedwstepnej umowy sprzedazy Nieruchomosci opisanej w ust. 6 powyzej
w pierwszej kolejnosci, zawarta zostanie umowa dzierzawy Nieruchomosci, ktéra stanowi¢ bedzie
podstawe prawng dla podmiotu wylonionego w negocjacjach jako nabywca (prawem do dysponowania
Nieruchomoscig na cele budowlane) do wystapienia do odpowiednich organéw o wydanie pozwolenia na
budowe planowanej na Nieruchomosci inwestycji. Wzér umowy dzierzawy okreélajacy szczegétowe zasady
dzierzawy Nieruchomasci stanowi Zatacznik nr 4 do Regulaminu.

§ 14.
[Koszty sprzedazy]
Nabywca Nieruchomosci ponosi koszty notarialne i sadowe zwigzane z nabyciem Nieruchomosci, ktorych
wysokosc okresli notariusz.

§ 15.
[Badanie prawne Nieruchomosci]
1. Na wniosek zainteresowanego podmiotu MTP udostepni do wgladu dokumentacje dotyczacq
Nieruchomosci.
2. W celu uzyskania dostepu do dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci zainteresowany podmiot powinien

skierowa¢ do MTP wiadomo$¢ e-mail na adres: tereny.inwestycyjne@grupamtp.pl, w ktorej zgtosi
zainteresowanie zapoznaniem sie z dokumentacja.

3. Uzyskanie dostgpu do dokumentacji dotyczacej Nieruchomosci, warunkowane jest podpisaniem
oswiadczenia o zachowaniu poufnosci, stanowiacego zatacznik nr 1 do Regulaminu.
4. Zainteresowany podmiot ponosi wszelkie koszty zwigzane z analiza udostepnionej dokumentacji.
§ 16.

[Dodatkowe o$swiadczenia]
MTP dopuszcza mozliwos¢ nieznacznych zmian w tresci umowy sprzedazy, przedwstepnej umowy sprzedazy
i umowy dzierzawy, ktérych projekt stanowi zatacznik nr 3, 3a i 4 do Regulaminu. Zmiany moga obejmowac
aktualizacje stanu faktycznego [ub prawnego opisanego w projekcie umowy oraz wprowadzenie o$wiadczen stron
standardowych dla tego typu transakcji, powinny uwzgledniaé ustalone w ramach negocjacji warunki sprzedazy
i dzierzawy Nieruchomosci, natomiast nie moga prowadzi¢ do zmiany ustalonych w drodze negocjaciji istotnych
warunkdéw transakcji oraz dzierzawy.

§17.
[Postanowienia koncowe]

1. Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomodci
przez cudzoziemcow (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 769 ze zmianami) zobowigzana jest w dniu zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomosci przediozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawg
zezwolenie wtasciwego organu na nabycie Nieruchomosci, chyba ze zajda przewidziane powotang ustawa
przestanki wytaczajace wymdg uzyskania takiego zezwolenia.

2. MTP moze zmieni¢ z waznych powoddw warunki negocjacji lub odwotaé negocjacje w kazdym czasie, jak
réwniez odstapi¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub przedwstepnej umowy sprzedazy, umowy dzierzawy
(w szczegélnosci w przypadku nieuzyskania wymaganych zgdd korporacyinych na zawarcie umowy),
niezwtocznie podajac informacje o odwotaniu negocjacji do publicznej wiadomosci, poprzez zamieszczenie
na stronie www.mtp.pl. Uczestnikom negocjacji, w tym podmiotowi wytonionemu w negocjacjach jako
nabywca nie przystuguja zadne roszczenia wobec MTP z tego tytutu, z wyjatkiem roszczenia o zwrot
zaliczki. W przypadku zmiany warunkéw negocjacji - na wezwanie MTP - uczestnicy negocjacji, podmioty
dokonujace zgtoszenia udziatu w negocjacjach oraz podmioty wytonione w negocjacjach zobowiazane sq
do ztozenia oswiadczenia, ze podmioty te zapoznaty sie z zaktualizowanymi warunkami negocjacji
i przyjmujq te warunki bez zastrzezen.

3. Informacje o przetwarzaniu danych osobowych w zwigzku z negocjacjami zawiera zatgcznik nr 5 do
Regulaminu.
4. W sprawach dotyczacych negocjacji osoba do kontaktu ze strony Organizatora jest pani Katarzyna

3Kk
Zataczniki:

1) Zalgeznik nr 1 - Wzor o$wiadczenia o zachowaniu poufnosci.

2) Zafacznik nr 2 - Wzér oswiadczenia o zapoznaniu sie z dokumentacja dotyczaca Nieruchomosci.
3) Zatacznik nr 3 - Projekt umowy sprzedazy Nieruchomosci.

4) Zatacznik nr 3a - Projekt przedwstepnej umowy sprzedazy Nieruchomosci;

5) Zatacznik nr 4 — Projekt umowy dzierzawy Nieruchomosci;

6) Zatacznik nr 5 - Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.
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