WARUNKI PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

§1.
[Podmiot ogtaszajacy]

Spoétka Miedzynarodowe Targi Poznanskie sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (60-734),
ul. Gtogowska 10, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, nr KRS 0000202703, REGON 004870933, NIP 777-00-00-488, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 434 256 000 ztotych (,MTP”), ogtasza przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz nieruchomo$éci nalezgcej do MTP (,Przetarg”), opisanej w § 2 niniejszych
warunkéw Przetargu (,Warunki”).

§ 2.

[Przedmiot Przetargu]

Przedmiotem sprzedazy jest dziatka nr 24/14, obreb ewidencyjny 0023, Zerniki, identyfikator
dziatki: 302109 _5.0023.24/14 o powierzchni 84,0764 ha, poftozona w wojewodztwie
wielkopolskim, powiecie poznanskim, gminie Kornik, miejscowosci Zerniki, dla ktorej Sad
Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
pod oznaczeniem KW nr PO1D/00034324/6 (,Dziatka”).

§ 3.

[Szczegoétowy opis Dziatki]

1. Dziatka wolna jest od obcigzeh w dziale Il i IV ksiegi wieczystej za wyjatkiem obcigzenia
opisanego w pkt 2 ponizej.

2. W dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Dziatki (,KW”) wpisana jest hipoteka
umowna na kwote 5.921.590,00 zt ustanowiona na rzecz Polskiego Funduszu Rozwoju
S.A. (,PFR”) na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych wierzytelnosci PFR, to jest
wierzytelnosci PFR wynikajgcych z umowy pozyczki lub z nig zwigzanych, w tym
w szczegolnosci o sptate kwoty gtdwnej pozyczki oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek
za opdznienie), kosztdw egzekucji oraz innych kwot wynikajgcych z umowy pozyczki
i naleznych PFR z tytulu udzielonej pozyczki na podstawie umowy pozyczki z dnia
4 lutego 2022 r., zmienionej nastepnie aneksem nr 1 z dnia 10 lutego 2022 r.
(,Hipoteka”).

3. Ponadto w dziale IV KW znajduje sie wzmianka o wniosku o wpis pod sygnaturg DZ.
KW./PO1D/23098/25/1 z dnia 26 listopada 2025 r. - wykreslenie hipoteki umownej,
dotyczgca wykreslenia Hipoteki. Wniosek o wykreslenie Hipoteki ztozony zostat przez
MTP na podstawie o$wiadczenia PFR z dnia 17 listopada 2025 r. o wyrazeniu zgody na
wykreslenie Hipoteki w zwigzku z wygasnieciem wierzytelnosci zabezpieczonej Hipoteka
(sptatg przez MTP wierzytelnosci PFR zabezpieczonych Hipoteka).

4, Dziatka potozona jest na obszarze, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornik, przyjety uchwatg Rady Miasta
i Gminy Kornik nr XV1/238/2025 z dnia 27 sierpnia 2025 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
Z dnia 5 wrzeénia 2025 r., poz. 6413) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Zerniki w rejonie ulic Przemystowej i Stachowskiej,
gmina Kornik — etap 1. Zgodnie z powyzszym planem, Dziatka jest opisana: jako tereny
oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U / RZ | ZL z przeznaczeniem: tereny obiektéw
produkcyjnych, skfadéw i magazyndow lub zabudowy ustugowej / tereny rolniczych
uzytkoéw zielonych / tereny lasu.
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5.  Wedlug danych z ewidenc;ji gruntéw, Dziatka oznaczona jest symbolami: (i) RIlIb — grunty
orne o obszarze 4,6100 ha; (i) RIVa — grunty orne o obszarze 64,8175 ha; (iii) RV —
grunty orne o obszarze 7,0539 ha; (iv) LIV — taki trwate o obszarze 5,700 ha oraz (v)
LslV — lasy o obszarze 1,8950 ha.

Dziatka nie jest zabudowana budynkami, budowlami oraz innymi obiektami architektury.
Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Stachowskie;.

§ 4.
[Tryb sprzedazy Dziatki]

Sprzedaz Dziatki nastepuje na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 1071), zwanej dalej ,Kodeksem cywilnym”.

§ 5.

[Cena wywolawcza]

Cena wywotawcza za Dziatke wynosi 190.000.000,00 zt netto (sto dziewiecdziesigt miliondw
ztotych 00/100) i zostanie powiekszona o podatek od towardéw iustug — VAT w stawce
obowigzujgcej na dzieh zawarcia Umowy Sprzedazy.

§ 6.
[Dostep do dokumentacji dotyczacej Dziatki]

1. W okresie pomiedzy publikacjg niniejszego ogtoszenia o Przetargu a terminem
Przetargu podmioty zamierzajgce wzig¢ udziat w Przetargu mogg przeprowadzi¢ — na
wilasny koszt — badanie due diligence.

2. Na wniosek zainteresowanego inwestora MTP udostepnig do wglagdu dokumentacje
dotyczacg Dziatki (,Dokumentacija”).

3. W celu uzyskania dostepu do Dokumentacji zainteresowany inwestor powinien
skierowa¢ do MTP wiadomos¢ e-mail na adres: tereny.inwestycyjne@grupamtp.pl lub
katarzyna.wieczorek@grupamtp.pl, w ktérej zgtosi zainteresowanie zapoznaniem sie
z Dokumentacja.

4, Uzyskanie dostepu do Dokumentacji, warunkowane jest podpisaniem o$wiadczenia
0 zachowaniu poufnos$ci, stanowigcego Zatgcznik nr 1 do Warunkéw.

5. Zainteresowany podmiot ponosi wszelkie koszty zwigzane z analizg udostepnionej
Dokumentacji.

§7.
[Koszty sprzedazy]

Nabywca Dziatki ponosi koszty notarialne i sgdowe zwigzane z nabyciem Dziatki, ktorych
wysokosc¢ okresli notariusz.

§8.

[Data i miejsce Przetargu]

1. Przetarg na sprzedaz Dziatki odbedzie sie w dniu 12 marca 2026 r. o godz. 12:00
w Poznaniu, na terenie Miedzynarodowych Targow Poznanskich — pod adresem
ul. Glogowska 10, 60-734 Poznan (budynek Poznah Congress Center, sala Vanilla),
wjazd od ul. Sniadeckich).
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Przetarg rozpocznie sie o godz. 11:30 rejestracjg osdb uprawnionych.

§9.
[Wadium]

W Przetargu moga bra¢ udziat podmioty, jezeli wniosg we wtasnym imieniu wadium
w pienigdzu w wysokosci 5% ceny wywotawczej netto, tj. 9.500.000,00 zt (dziewiec
milionow pieéset tysiecy ztotych 00/100), nie pdzniej niz do dnia 6 marca 2026 r.
(,wWadium”). Tytut wptaty Wadium powinien jednoznacznie wskazywaé uczestnika
Przetargu.

Wadium nalezy wnies¢ na rachunek bankowy MTP o numerze: 38 1020 4027 0000 1102
0424 2962.

Zatermin wniesienia Wadium uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego MTP kwotg
Wadium.

Wadium zwraca sie po odwotaniu lub zamknieciu Przetargu, nie pozniej niz w terminie
14 dni od dnia odwofania, zamkniecia, uniewaznienia Przetargu lub zakonczenia
Przetargu wynikiem negatywnym. Zwrot Wadium nastepuje na rachunek bankowy
uczestnika Przetargu, z ktérego dokonat on wptaty Wadium.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygra Przetarg zalicza sie na poczet ceny
nabycia Dziafki.

§ 10.
[Szczegdtowe warunki uczestnictwa w Przetargu]

Podmiot zamierzajgcy przystgpi¢é do Przetargu zobowigzany jest, oprécz wptaty
Wadium, przedtozy¢ MTP najpdzniej do dnia 10 marca 2026 r. nastepujgce dokumenty:

1) oswiadczenie podpisane osobiscie, a w przypadku podmiotu innego niz osoby
fizyczne, podpisane zgodnie z zasadami reprezentacji tego podmiotu, o:

a) zapoznaniu sie z dokumentacjg dotyczgcg Dziatki,

b) akceptacji stanu Dziatki bez zastrzezen,

c) akceptacji warunkéw Przetargu.

Ww. oswiadczenie stanowi Zatgcznik nr 2 do Warunkow;
2)  dowdd wptaty Wadium;

3) oswiadczenie, ze jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny i ze nie ztozy
wniosku 0 wyrejestrowanie co najmniej do ostatniego dnia miesigca, w ktorym
nastgpi sprzedaz Dziafki;

4)  w przypadku, gdy podmiotem zamierzajgcym przystgpi¢ do Przetargu jest podmiot
inny niz osoba fizyczna: aktualng informacje odpowiadajgcag odpisowi aktualnemu
Z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, innego wiasciwego
rejestru lub inny witadciwy dokument urzedowy dotyczgcy tego podmiotu.
W przypadku podmiotow z siedzibg poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
konieczne jest przedtozenie stosownych dokumentéw wraz z klauzulg apostille
(oile pahstwo, w ktérym podmiot ma siedzibe, jest strong konwencji haskiegj),
a takze tltumaczenia wszystkich przedktadanych dokumentéw na jezyk polski,
sporzagdzone przez ttumacza przysiegtego dziatajgcego na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. Z dokumentow tych powinno jednoznacznie wynikac
upowaznienie danej osoby do reprezentowania tego podmiotu w Przetargu;
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5) w przypadku, gdy do Przetargu zamierzajg przystapi¢ wspolnicy spotki cywilnej,
konieczne jest przediozenie poswiadczonej notarialnie kopii umowy spofki
cywilnej. Wspolnikow spotki cywilnej w Przetargu moze reprezentowac jeden
wspdlnik, posiadajgcy stosowne petnomocnictwo udzielone przez wszystkich
pozostatych wspdélnikéw w formie aktu notarialnego, zawierajgce zgode na
uczestnictwo w Przetargu w celu odpftatnego nabycia Dziatki do majatku
wspolnego wspolnikdw spotki cywilnej;

6) w przypadku, gdy do Przetargu zamierzajg przystgpi¢ matzonkowie zamierzajgcy
naby¢ Dziatke do majgtku wspdlinego, do dokonywania czynnosci przetargowych
konieczna jest obecnos¢ obojga matzonkow lub jednego z nich ze stosownym
petnomocnictwem drugiego matzonka z podpisem notarialnie poswiadczonym,
zawierajgcym zgode na uczestnictwo w Przetargu w celu odptatnego nabycia
Dziatki — dotyczy réwniez oséb fizycznych prowadzgcych dziatalno$é
gospodarcza;

7)  w przypadku, gdy dana osoba fizyczna lub dany podmiot bedzie reprezentowany
w Przetargu przez petnomocnika, konieczne jest dodatkowo przedtozenie
petnomocnictwa w formie aktu notarialnego, sporzadzonego przez notariusza na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (wymdég ten nie dotyczy przypadkow,
o ktérych mowa w pkt 5 i 6 powyzej),

8)  w przypadku, gdy przedktadane dokumenty sporzgdzone zostaty w jezyku obcym
winny by¢ przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego, a ponadto
takie dokumenty jak: odpis z wlasciwego dla inwestora rejestru, petnomocnictwo
do dziatania w imieniu inwestora oraz inne dokumenty urzedowe winny posiadaé
klauzule apostille.

Dokumenty, o ktérych mowa powyzej, powinny zosta¢ przedtozone MTP osobiscie
w siedzibie Miedzynarodowych Targéw Poznanskich sp. z 0.0. ul. Gtogowska 10 lub
przestane listownie na adres ul. Gtogowska 10, 60-734 Poznan, w obu przypadkach
w zamknietej kopercie opisanej stowami ,postepowanie przetargowe — Dziatka 24/14”.
W przypadku przedktadania MTP dokumentow listownie, termin o ktérym mowa w ust. 1
powyzej zostanie dochowany, jezeli list zostanie w tym terminie doreczony MTP.

Brak przedtozenia wymaganych dokumentéw w terminie wyklucza mozliwo$¢ udziatu
danego podmiotu w Przetargu. W takim przypadku wptacone Wadium podlega zwrotowi
w terminie okreslonym w § 9.

§ 11.
[Przeprowadzenie Przetargu]

Rejestracja oséb uprawnionych, o ktérej mowa w § 8, nastepuje poprzez okazanie
dowodu tozsamosci przez osoby biorgce udziat w Przetargu lub reprezentujgce
podmioty biorgce udziat w Przetargu, ktére spetnity warunki wskazane w § 9i 10.

Osoba upowazniona przez MTP otwiera Przetarg, przekazujgc uczestnikom Przetargu
informacje o przedmiocie Przetargu (Dziatce), podajac do wiadomo$ci imiona i nazwiska
albo nazwy lub firmy osob, ktére wniosty Wadium oraz zostaty dopuszczone do
Przetargu. Nastepnie osoba upowazniona przez MTP informuje uczestnikow Przetargu,
ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjete.

Uczestnicy Przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie zostang dokonane dalsze postgpienia. Po ustaniu
zgtaszania postgpien osoba upowazniona przez MTP wywotuje trzykrotnie ostatnig,
najwyzszg cene i zamyka Przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko osoby albo
nazwe lub firme podmiotu, ktéra Przetarg wygrata (,Nabywca”).
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Minimalne postgpienie wynosi 2.000.000,00 zt (dwa miliony ztotych) netto.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

§12.
[Zawarcie Umowy Sprzedazy / Uzyskanie zgody KOWR]

Protokot z przeprowadzonego Przetargu stanowi podstawe do zawarcia z Nabywcg
warunkowej umowy sprzedazy Dziatki (,Umowa Sprzedazy”’) o treSci zgodnej
Z projektem stanowigcym Zatgcznik nr 3 do Warunkéw, zawieranej w kancelarii
notarialnej w Poznaniu, wskazanej przez MTP.

Umowa Sprzedazy zawarta zostanie pod warunkiem:

a) uzyskania przez MTP zgody Dyrektora Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
(,KOWR?”) na nabycie przez Nabywce Dziatki, wynikajgcej z art. 2a ust. 4 ustawy
0 ksztattowaniu ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 423)
(,Zgoda”)

oraz

b) niewykonania ustawowego prawa pierwokupu przez Skarb Pahstwa
reprezentowany przez Lasy Panstwowe, na podstawie art. 37a ust. 1 lit a) ustawy
o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 567) (,Pierwokup”).

Nabywca zobowigzany jest do zapftaty osiggnietej w Przetargu ceny sprzedazy Dziatki
nie pdzniej niz na 7 dni przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasnos¢ Dziatki zawartej
w wykonaniu Umowy Sprzedazy (,Umowa Przenoszaca”), z uwzglednieniem kwoty
wptaconego Wadium. Za termin zaptaty ceny uwaza sie dzien uznania rachunku
bankowego MTP.

Nabywca zobowigzany jest do wspétdziatania z MTP w celu uzyskania Zgody,
w szczegolnosci Nabywca zobowigzany jest do zlozenia wszelkich oswiadczen
dotyczgcych Nabywcy wynikajgcych z art. 2a ust. 5b oraz 5c¢ ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 r. oraz do wypetnienia wniosku o wyrazenie
Zgody (w czesci dotyczagcej Nabywcy), ktérego wzoér stanowi Zatgcznik nr 4 do
Warunkow.

MTP wyznaczy Nabywcy termin i miejsce (kancelarie notarialng) zawarcia Umowy
Sprzedazy, przy czym termin ten przypadnie nie pozniej niz 14 dnia od dnia uzyskania
Zgody, a jesli dzien ten bedzie dniem ustawowo wolnym od pracy — w najblizszym dniu
roboczym. MTP zastrzega sobie prawo wydtuzenia powyzszego terminu.

W przypadku gdy KOWR nie wyda Zgody a brak Zgody nie bedzie wynikat z zaniedban
lub btedow Nabywcy, MTP zwroci Nabywey Wadium (zaliczone na poczet ceny za
Dziatke) w terminie 14 dni od otrzymania informacji o braku Zgody.

W przypadku niewykonania przez Skarb Panstwa reprezentowany przez Lasy
Panstwowe Pierwokupu, MTP wyznaczy Nabywcy termin i miejsce (kancelarie
notarialng) zawarcia Umowy Przenoszacej, przy czym termin ten przypadnie nie pozniej
niz 14 dnia od uzyskania informacji o braku skorzystania przez Skarb Panstwa
reprezentowany przez Lasy Panstwowe z Pierwokupu lub od dnia wygasniecia
ustawowego terminu na wykonanie Pierwokupu, a jesli dzien ten bedzie dniem
ustawowo wolnym od pracy — w najblizszym dniu roboczym. MTP zastrzega sobie prawo
wydtuzenia powyzszego terminu.

W przypadku gdy Skarb Panstwa reprezentowany przez Lasy Panstwowe skorzysta
Z Pierwokupu, MTP zwréci Nabywecy Wadium (zaliczone na poczet ceny za Dziatke)
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10.

11.

w terminie 14 dni od otrzymania informacji o skorzystaniu przez Skarb Panstwa
reprezentowany przez Lasy Panstwowe z Pierwokupu.

Nabywca najpdzniej na 3 dni przed wyznaczonym terminem zawarcia Umowy Sprzedazy
zobowigzany jest do przedtozenia MTP oryginatu zgdd korporacyjnych na zawarcie
Umowy Sprzedazy, jezeli wymog uzyskania takich zgdd wynika z przepiséow prawa lub
aktow regulujgcych funkcjonowanie tego Nabywcy (w szczegoIinosci z umowy spotki lub
statutu). W przypadku, gdy Nabywcg jest spotka prawa handlowego (w tym zagraniczna)
lub spotka cywilna, przediozeniu we wskazanym terminie podlega rowniez tekst umowy
spotki lub statutu w jezyku polskim. Ztozenie wyzej wymienionych dokumentéw nie jest
konieczne, jezeli zostaty juz przedtozone MTP, zgodnie z zapisami § 10.

Jezeli Nabywca nie przystgpi do zawarcia Umowy Sprzedazy w terminie wyznaczonym
przez MTP lub nie spetni warunkéw zawarcia Umowy Sprzedazy (w szczegodlnosci: (i)
nie wptaci ceny w okreslonym powyzej terminie, (ii) nie okaze stosownych dokumentéow
niezbednych do zawarcia tych uméw, w tym wymaganych zgéd korporacyjnych lub (iii)
nie dopetni obowigzkoéw cigzgcych na Nabywcy w zwigzku z uzyskaniem Zgody), MTP
moze nie przystgpi¢ do Umowy Sprzedazy, a wptacone Wadium nie podlega zwrotowi.
W przypadku nieprzystgpienia przez MTP do Umowy Sprzedazy z przyczyn wskazanych
powyzej, MTP uprawniona jest do zawarcia Umowy Sprzedazy (na warunkach
okreslonych w niniejszym § 12) z podmiotem, ktéry zaoferowat drugg najwyzszg cene
nabycia Dzialki pod warunkiem, ze réznica zaoferowanej przez ten podmiot ceny nie
przekracza kwoty minimalnego postgpienia, tj. kwoty 2.000.000,00 zt (dwa miliony
ztotych) netto.

Jezeli Nabywca nie przystgpi do zawarcia Umowy Przenoszacej w terminie
wyznaczonym przez MTP, MTP moze odstgpi¢ od Umowy Sprzedazy, a wptacone
Wadium nie podlega zwrotowi. W przypadku odstgpienia przez MTP od Umowy
Sprzedazy z przyczyn wskazanych powyzej, MTP uprawniona jest do zawarcia Umowy
Sprzedazy (na warunkach okreslonych w niniejszym § 12) z podmiotem, ktory
zaoferowat drugg najwyzszg cene nabycia Dziatki pod warunkiem, ze rdznica
zaoferowanej przez ten podmiot ceny nie przekracza kwoty minimalnego postapienia,
tj. kwoty 2.000.000,00 zt (dwa miliony ztotych) netto.

§13.
[Dodatkowe oswiadczenia]

MTP dopuszcza mozliwosé nieznacznych zmian w tresci Umowy Sprzedazy. Zmiany mogg
obejmowac aktualizacje stanu faktycznego lub prawnego opisanego w projekcie Umowy
Sprzedazy oraz wprowadzenie oswiadczeh stron standardowych dla tego typu transakciji,
natomiast nie mogg dotyczy¢ istotnych warunkow transakgji, chyba ze MTP wyrazi takg wole.

§ 14.
[Postanowienia koncowe]

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 2278)
zobowigzana jest w dniu zawarcia Umowy Sprzedazy przedtozy¢ wydane na zasadach
i w sytuacjach przewidzianych ustawg zezwolenie wilasciwego ministra do spraw
wewnetrznych na nabycie Dziatki, chyba ze zajdg przewidziane powotang ustawg
przestanki wytgczajgce wymog uzyskania takiego zezwolenia.

MTP moze w kazdym czasie zmieni¢ warunki Przetargu lub odwotaé Przetarg w kazdym
czasie, jak rowniez odstgpi¢ od zawarcia Umowy Sprzedazy (w szczegdlnoSci
w przypadku nieuzyskania wymaganych zgod korporacyjnych na zawarcie Umowy
Sprzedazy), niezwtocznie podajgc informacje o odwofaniu Przetargu do publicznej
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wiadomosci, poprzez zamieszczenie na stronie www.mtp.pl. Uczestnikom Przetargu,

w tym Nabywcy nie przystugujg zadne roszczenia wobec MTP z tego tytutu, z wyjatkiem
roszczenia o zwrot Wadium.

Informacje o przetwarzaniu danych osobowych w zwigzku z Przetargiem zawiera
Zatgcznik nr 5 do Warunkow.

*k%k

Zalaczniki:

1)
2)
3)
4)
5)

Zatgcznik nr 1 - Oswiadczenie o zachowaniu poufnosci;
Zatgcznik nr 2 - Oswiadczenie o zapoznaniu sie z Dokumentacja;
Zatgcznik nr 3 - Projekt Umowy Sprzedazy;

Zatgcznik nr 4 - Wzor wniosku o uzyskanie Zgody;

Zalgcznik nr 5 - Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.
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